URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03 —333/24-6918

Kotor, 10.11.2025.god

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, na osnovu &lana 116 Zakona o
planiranju  prostora i  izgradnji  objekata  (“Slubeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i 04/23), Pravilnika o bliZim uslovima za postavijanje
odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", br,|
043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24 , 028/24), Odiuke o nacinu postavlljanja i uklanjanjEﬁ
priviemenih objekata na teritoriji Op&tine Kotor (,SI list CG” — Opétinski propisi 21/25), &
sve u skladu sa ¢l. 163 Zakona o izgradnji objekata (Sl list CG 19/25) i zahtjeva podnijetog
od strane "Allegra-Montenegro” d.0.0. od 02.04.2025. izdaje:

URBANISTICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za
postavljanje montazno-demontaznog privremenog objekta
- OBJEKAT ZA TRGOVINU | USLUGE (Objekat 10.8) -
na dijelu kat. parc 400 KO Kubasi, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | "ALLEGRA - MONTENEGRO" D.0.0.

POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN 248 — izvod od 07.11.2025.god. utvrdeno je sljedeée:
- lgat. parc. 400 KO Kubasi se vodi kao zemljiste uz privrednu zgradu u povrsini od 1195
m-.

- Na kat.parc. 400 ko Kubasi zabilieZzen je objekat br. 1 poslovne zgrade u privredi u
povrsini od 189m?, spratnosti P+1.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija je namjenjena za postavljanje priviemenog objekta namijenjenog za trgovinu i
usluge - objekat za trgovinu i usluge (objekat 10.8).

Objekat za trgovinu i usluge je privremeni objekat namjenjen za pruzanje trgovinskih i
drugih usluga. Objekat za trgovinu i usluge povrsine do 150 m? mo3e biti montazno-
demontaZni, a preko 150 m* povrdine moZe biti i nepokretni.

Nepokretni privremeni objekat se postavlja samo u vanzalivskom dijelu Opstine.

Montazno-demontaZni privremeni objekat se postavija u zalivskom i vanzalivskom




fjelu Opstine u skladu sa posebnim usiovima za odredenu vrstu objekata kao i sa
rafi€kim dijelom Programa. Namjena ovih objekata je trgovina, usluge i turizam,
Organizacija dogadaja, komunalne usluge i infrastruktura, eksploatacija prirodnih sirovina,
skladistenje i proizvodnja. Postavlja se kao gotov proizvod ili montira na licu mjesta od
elemenata konstrukcije, fasadne ispune i pokrivata. Montazno-demontaZni privremeni
objekat se nakon obavljanja djelatnosti tokom dana ne uklanja sa povrsine na koju je
postavljen. Montazno-demontaZni priviemeni objekat se postavlja na odgovarajuéu
postojecu povrsinu ili izravnatu povrsinu i na namjenski uradenu betonsku plodu u
gabaritima objekta, koja je iznad terena maksimalno 10 cm.

Zelene odnosno plazne pjeséane povriine, povrsine na podrudju prirodnog i kulturno-
storijskog podrugja i zasti¢ene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih i ambijentalnih
cjelina, kao i povr§ine u neposrednoj blizini li zasticenoj okolini nepokretnih kulturnih
dobara ne mogu se betonirati za potrebe postavijanja montaZno - demontaznog
priviemenog objekta.

7.2. | Pravila parcelacije
Privremeni objekat se postavija na dijelu kat. parc 400 KO Kubasi.
Bruto povr§ina montaZno-demontaZnog privremenog objekta odreduje se u odnosu n4
namjenu za koju se postavija, kao i u skladu sa ambijentalnim vrijednostima i prostornim
mogucnostima pojedinih lokacija. Minimalni uslovi opremljenosti propisani su posebnim
propisom koji se odnosi na vrste, minimalno tehnike uslove | kategorizaciju objekata
Privremeni objekti ne smiju ugrozavati postojeci kvalitet prostora, niti ugroZavati postojede
gradske funkcije i sadrZaje, te se ne smiju postavljati:
~ na parkovskim i zastiéenim zelenim povrsinama;
- Na pjeSackim saobracajnicama i uz njih, ako se remeti normalno kretanje pjeSaka na
raskrsnicama ulica;
- ispred zgrada, ako se remeti njihovo normalno funkcionisanje i koriéenje neposredno uz
objekte znacajnih arhitektonskih vrijednosti (crkve, spomenici kulture, objekti
tradicionalnog i savremenog stilskog izraza).
- priviemeni objekat ne smije se postavljati na mjestu na kojem bi se ometalo normalno
odvijanje pjesackog i kolskog saobraéaja;
- priviemeni objekat ne smije se postavijati na mjestima na kojima bi se zaklanjala
saobracajna signalizacija, uredaji i oprema puta;
- postavljeni priviemeni objekat ne smije smanjivati polje vidljivosti i liniju preglednosti
ispod predvidenih normative za datu saobracajnicu ili raskrsnicu.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Minimalno rastojanje postavljanja priviemenog objekta do susjedne parcele iznosi 3 m.
U ciliu bezbjednosti pjesadkog i kolskog saobracaja prilikom postavljanja priviemenih
objekata primjenjuju se sljededi propisi:
- udaljenost privremenog objekta u naselju od kolovoza magistralnog i regionalnog puta
(ne odnosi se na magistralni put u Grblju) treba da bude najmanje 2,3m, na iokalnim
saobracajnicama minimalno 2,0m i ulicama u stambenim naseljima minimalno 1,6m,
Ukaliko usluzni dio (lice) objekta nije okrenut prema kolovozu, objekat moZe biti i blize
javnom putu, ako izmedu njega i kolovoza nema trotoara ne smije biti bliZi od 1,0m;
- udaljenost objekta od traka za uklju¢enje — iskljugenje, prosirenja du? kolovoza i sl. treba
da iznosi kao na ulicama u stambenim zZonama;

- udaljenost priviemenog objekta od autobuskog stajalista treba da bude min. 2,5m:
- udaljenost objekta od pjesackog prelaza mora iznositi min. 3,0m;

- postavijeni objekat od kolskog ulaza, ulaza u dvoridte i garazu mora biti udaljen
minimalno 1,6 m od manevarske povrSine vozila;

- udaljenost objekta od ivice raskrsnice treba da bude min. 50m;

- na trotoarima se mora ostaviti slobodna povriina za kretanje pjeSaka od najmanje 1,6m:
- na trotoarima sa velikim intenzitetom za normalno kretanje pjeSaka treba ostaviti $irinu
od najmanje 2,3 m;
- na trgovima, Setali$tima i drugim javnim povrSinama, mora se obezbijediti povriina za
kretanje pjeSaka $irine najmanije 1,6m;




- priviemeni objekti na parking prostorima, autobuskim ili benzinskim stanicama sg
potrebnom operativnom povrsinom, moraju biti fizicki odvojeni od saobracaja
vozila;ukoliko ne postoji moguénost fiziCkog razdvajanja, navedenu povrsinu treba oznaditi
odgovarajué¢om horizontalnom i vertikalnom signalizacijom; operativna povr$ina mora imati
Sirinu 1,6 m:

- tende i nadstresice privremenih objekata mogu se postaviti do 1 m od kolovoza i drugih
povrSina namijenjenih za kretanje vozila. Nosadi tendi i nadstreSica ne smiju ometati
normalno kretanje pjesaka.

- potrebno je pribaviti saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnog izgledal
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat;
- rok na koji se moze izdati odobrenje za postavljanje priviemenog objekta ne moze biti
duzi od roka vaZenja ovog Programa, odnosno maksimalni rok je 31.12.2028. godine
- PUP Kotora utvrduje zadnju i bo&ne gradevinske linfie na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojedim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija jel
3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU ‘OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrsi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog ministarstva. Projekat konstrukcije
prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i pravilnika: Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima
za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,S| List SFRJ* br. 31/81, 49/82, 21/88 i
©2/90). Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja novih objekata
prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti | funkcionalnosti objekata. Posebnu
paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukeije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.
Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zonj X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Gory" taj prostor je takode pozicioniran u zoni X stepena
seizmi¢kog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore |
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet Zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnodom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenosenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mre¥om koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom|

hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom ol







ehnickim normativima za hidrantsku mre2u i gasenje poZara (Sl. list SFRJ br. 30/91).
ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom d
astiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.
8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 148/15).
Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG" br. 34/14 | 44/1 8) pri

-

izradi tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za zastiena podrugja koja se nalaze u zoni Izmjena i dopuna zahvata Programa|
priviemenih objekata na podru&ju opstine Kotor nijesu odredene —utvrdene zone zastite (,
[l i ). Zbog toga je na podrucju tih zastiéenih podrugja sa njihovom neposrednom
okolinom zabranjeno je vrsiti radnje i aktivnosti i obavljati djelatnosti koje ugrozavaju —
oStecuju obilieZja, vrijednosti i ulogu zastiéenih podrudja (¢lan 40 Zakona o zastiti prirode).
U zoni zahvata predmetnog programa mogu se planirati radnje, aktivnosti i djelatnosti,
postujuci:

I) Op3te uslove, zabrane i ograni¢enja koji su utvrdeni u odgovarajucim:
1) propisima: Zakon o Zivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zaétiti vazduha, Zakon o
upravljanju otpadom, Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i dr., Zakon o zastiti
kulturnih dobara, Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora

2) prostorno-planskim dokumentima viSeg reda — Prostornim planom Crne Gore (2008),
Prostornim planom opstine Kotor

3) sektorskim politikama, strategijama, programima i planovima u kojima su utvrdeni
uslovi, zabrane i ogranidenja vezani za zonu zahvata predmetnih planova (Nacionalnom
strategijom odrZivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom biodiverziteta sa Akcionim
planom, kao i lokalnim —opstinskim strateskim i planskim dokumentima).

l)Op3te uslove, zabrane i ogranicenja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u
pogledu:

- planiranja odrzivog kori§éenja prostora i prirodnih resursa (&lan 15, stav 3) (zabranjeno je
koriSéenje prostora i prirodnih resursa i dobara na nagin kojim se prouzrokuje trajno
narusavanje biolo8ke raznovrsnosti);

- zastite bioloSke, geoloske i predione raznovrsnosti (Clan 3, stav 1, alineja 4-7)
(uskladivanje ljudskih aktivnosti, ekonomskih i drugtvenih razvojnih planova, programa i
projekata sa odrZivim korigéenjem obnovijivih i racionalnim kori§éenjem neobnovljivih
prirodnih vrijednosti i resursa, radi njihovog trajnog -oduvanja; sprie¢avanje aktivnosti sa
Stetnim uticajem na prirodu koje su posljedica linearne zavisnosti ekonomskog rasta i
upotrebe prirodnih resursa:

- mjera zastite i o€uvanja prirode (&lan 14) (zastita prirodnih dobara; odrZivo koriscenje
prirodnih resursa, prirodnih dobara i kontrola njihovog kori§éenja; oduvanje podrugja
ekoloske mreZe; sprovodenje dokumenata zastite prirode U skladu sa &lanom 10 Zakona
0 zastiti prirode; ublazavanje Stetnih posliedica prirodnih katastrofa, stetnih posljedica
izazvanih aktivnostima u prirodi i koriSéenjem prirodnih dobara: sprovodenje podsticajnih
mjera za zastitu | oduvanje prirodnih dobara;

- izbjegavanje ostecenja prirode (&lan 16, stav 1 i 2) (djelatnosti, radnje i aktivnosti u
prirodi planiraju se na nadin da se izbjegnu ili na najmanju mjeru svede ugrozavanje i
oSteéenje prirode; pravno i fizicko lice koje koristi prirodne resurse i dobra duzno jeda
djelatnosti, radnje i aktivnosti obavlja na nagin kojim se izbjegava ostedenje prirode ili
svede na najmanju mjeru);

- zastite | o€uvanja zastiéenih divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva (Slan 89, stav 4)
(zasticene divlje vrste biljaka, Zivotinja i gljiva §tite se na nagin kojim se postiZe ili odrzava







njihov povoljan status o&uvanosti).

IIl) Posebne uslove, zabrane i ogranicenja zastite prirode koji su vezani za planiranje —
izbor lokacija i definisanje vrsta i kapaciteta priviremenih gradevinskih objekata u zoni
zahvata Izmjena i dopuna predmetnog Programa, a odnose se na:

1) zbor mikrolokacija novih priviemenih objekata van zone postojecih zasti¢enih,
planiranih zasticenih i drugih ekoloski znacajnih podrugja, ukljugujuci (nove) lokacije za
one vrste privremenih objekata koji su navedeni u okviru posebnih UTU, a isti nemaju svoj
graficki prikaz lokacije.

2) Nedozvolienu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (nadin izgrad nje, vrsta,
velicina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da ostete (fizicki, zagadivanjem i sl.) li imaju
negativan uticaj na prirodne vrijednosti postojecih zastiCenih, planiranih zastiéenih i drugih
ekoloski znacajnih poduéja, narogito UNESCO-vog zasticenog podrudja Kotorsko-Risanski
zaliv.

Privremeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem ugrZavaju Zivotnu sredinu (Clan 115 vaZeceg zakona)

U slucaju da se priviemni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,S. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i
53/14) podnosilac zahtjeva je duan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privremeni objekti ne smiju ugrozavati postojeci kvalitet prostora niti ugrozavati postojeée
funkcije.

Planom se definise obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja|
homogenog sistema zelenila: podizanja navih zelenih povr$ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, oGuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povriina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrugja i
naselja:
= zelene povrSine namijenjene javnom koris¢enju (parkovi, trgovi i skverovi zelenilo okol
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

= Zzelene povrSine ograniéenog kori§¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo 'sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
» zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedina&nih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

Zelenilo poslovnih objekata - 20% (minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele)

Zelenilo oko poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najesce su
Siroko dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. PoZeljno je da se postuju osnovna
pravila uredenja javnih povrsina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rieSenja uskladena sa arhitekturom
objekata i karakterom predjela.
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE







NV

“SPovrsine, narusavaju integritet kulturnih dobara sa zasticenom okolinom, ugroZavajy

_'W objekata definisanim programom privremenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,

ivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih

osim ako su u funkciji primarnog ugostiteliskog objekta. U okviru predmetne lokacije i
njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenikal
kulture.

Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u skladu sa
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetni¢kog, nauénog, arheoloskog,
arhitektonskog, antropologkog, tehni€kog ili drugog drustvenog znataja. Kulturno dobro
moze biti u drzavnoj ili privatnoj Svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, tite se u skladu
sa ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i nadin
stvaranja, porijeklo, u &ijem su vlasnistvu i na njihov svjetovni ili vierski karakter. Zastita)
Kulturnih dobara je od javnog interesa.

Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zasticena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
predmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom &ini istorijsku, umjetnidku, vizuelnu ili
funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno &uvaju ili izlazu pokretna kulturna dobra,
dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zastiéenom okolinom, prilikom utvrdivanja|
UTU za postavljanje objekata priviemenog karaktera, potrebno je ispostovati opste uslove,
koji imaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanjal
kona¢ne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.

U posebno zastiéenim prirodnim i spomenickim kulturno —istorijskim podrujugjima, kao i u
okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara, vodilo se ratuna da se ne predvidaju one
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja / kulturnih dobara.
Ako se prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u
vodi naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodaé radova/zainteresovani korisni
lokacije duZan je da postupi u skladu sa &anom 87 | 88 Zakona 0 zastiti kulturnih dobara
(.Sluzbeni list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17 i 018/19 ).
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata |
Pravilnikom o bliZzim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetomn (“Sl. list CG” br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

| _ 16 [ MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA ]







USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobracajnice — magistralnog puta
evidentiranog kao kat. parc. 2459 KO Kubasi ~— javni put, uz uslove nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH {GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Tehnicka dokumentacija: Idejno rjeSenje za objekte za trgovinu i usluge povréine do 30
m? odnosno revidovani glavni projekat za objekte preko 30m? | saglasnosti u skladu sa
posebnim propisima. Investitor je duzan da prije poCetka izgradnje odnosno prije
postavljanja priviemenog objekta za .koji su potrebni vodni uslovi pribavi vodnu
saglasnost. :

Ukoliko se otpadne vode tretiraju biopreci§civatem/septiékom jamom/ vodonepropusnim
sudom (od PVC i drugih vodonepropusnih materijala), potrebno je da investitor do prijave
radova napravi ugovor o dugoroénom vrSenju usluge crplienja, odvoza i tretmana
otpadnih voda, sa ovla§éenom i tehnigki opremljenom firmom. Efikasnost pregi§éavanja
otpadnih voda, na nivou parametara kvaliteta ispuStene vode (efluenta) iz bioloskog
uredaja mora biti u skladu sa kvalitetom koji propisuje Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sl. list CG”, br.
56/19).

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Dio kat. parc 400 KO Kubasi

Oznaka lokacije Objekat 10.8

2
Povrsina lokacije 1384m

Maksimalni indeks zauzetosti /

‘Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina Max 150 m?

objekata (max BGP)




Maksimalna spratnost objekata

P - prizemni

Maksimalna visinska kota objekta

Za spratnost objekta P sa kosim krovom maksimalna
visina do vijenca iznosi 4,5m a do sliemena objekta sa
kosim krovom 6,5m, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 5m do krajnje gornje kote
atike ravnog krova,

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm)
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm).
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazedim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raguna o jednostavnosti
proporciie i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata treba
da postuje ambijentalna svojstva podruéja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentaine kvalitete planiranog podrugja. Imajuéi u vidy
gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raduna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za
ruraina  naselia  utvrduje  obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog naselja i
to minimum za progelie (“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

Za podrucju uze zone UNESCO preporucuju se slededi
parametri za fasadno oblikovanje:

- preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

Objekat za trgovinu i usluge povrsine do 150 m? je od
lakih kvalitetnih materijala, proizveden od oviadéenog

proizvodaca, montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton|
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kamene ploge, drvo), sa moguénodéu da se sa lokacije
ukloni u cjelini ili u djelovima.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu s¢
dvije osnovne mijere: Stednja i kori§éenje alternativnih
odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mijer:
Stednje je poboij§anje toplotne izolacije prostorija, koja t
lietnjem periodu ne dozvoliava pregrijavanje, a
zimskom zadrZava toplotu. Klimatski uslovi omogucéavajl
kori§cenje sundeve energije u svim oblicima, od pasivnit
I aktivnih solarnih sistema do fotonaponskih  ¢éelija
odnosno modula.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta,
- urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji,
- _arhivi.
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29 | OBRABIVACI URBANISTIEKO-
TEHNICKIH USLOVA;

SAMOSTAL JETNICAII SAMOSTALNA SAVJETNICA I
Jeler\‘S uld€ic master ing arh. Jelen fSamardZié, dipl.prav.
- M4
N [ /
23 | OVLASCENO SLUYZBENO LICE: ARKA
Jelena Frarfovi¢, dipl.ing.pejz.arh.

~—/
04 potpis ovlaséenog sluzbenog lica
25 | PRILOZI
privremenih objekata
- Tehniéki uslovi u skladu sa
posebnim propisom
- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana
NAPOMENA:

Ukoliko je neophodno prije izrade projektne dokumentacije regulisati imovinsko-pravne
odnose

Obavezuje se investitor da zaklju¢i Ugovor radi odvoza smeéa sa “Komunalno” doo Kotor.
Prije prijave postavljanja objekta neophodno je pribaviti saglasnost na projektnu
dokumentaciju Agencije za civilno vazduhoplovstvo iUprave za saobracaj.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH
OBJEKATA za teritoriju Opétine Kotor za period od 2024. — 2028. god i NA OSNOVU NJIH SE NE
STICE NIKAKVO PRAVO, ve¢ predstavljaju sastavni dio tehnidke dokumentacije.
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